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1 Einfuihrung

1.1 Aufgaben und Ziele

B2 kommt nicht darauf an, die Zukunft vorauszusagen,
somndem darauf, auf sie varbereitet zu sein’”

Perkles (455 v. Chr. — 428w Chr.)

Ein integriertes Stadtentwicklungskonzept ist ein ganzheitiches und integriertes Ziel- und
Handlungskonzept, das umfassend die allgemeinen, strukturellen, stidtebaulichen und das
Gemeinwesen betreffenden Entwicklungsziele flr ginen kurz-, mittel- bis langfristigen Zeit-
raum festlegt. Es formuliert konkrete Handlungsansétze und deren Umsetzung.

Im Dialog mit den Blrgerinnen und Blrgern, dem Gemeinderat und der Yerwaltung werden
Entwicklungsschwerpunkte fur Ostringen und den Teilorten Gdenheim, Tiefenbach und Ei-
chelberg herausgearbeitet und konkrete Projekis und Mafinahmen mit einer Umsetzungs-

strategie und Vorgehensweise zur weiteren Behandlung definiert.

STADTENTWICKLUNG

Abbildung 1: Schema Integrieres Stadtentwicklung | Guelle: 2ol
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Das integrierte Stadtentwicklungskonzept Ostringen stellt eine Grundlage fiir alle Planungen
der Gemeinde, die aus diesem zu entwickeln sind, dar. Es soll dazu dienen, kommunale und
private Entwicklungen in geordnete Bahnen zu halten, die Gleichbehandlung aller Interessen
zu gewahren und bewusst im Interesse der gesamtstadtischen Entwicklung Entscheidungen
treffen zu kénnen. Es wird nach erfolgter Diskussion in den Gremien und mit der Blrger-

schaft als Selbstbindungsplan vom Gemeinderat beschlossen.

Eine mégliche Fortschreibung des integrierten Stadtentwicklungskonzepts ist jederzeit még-
lich und sollte in sinnvollen ZeitrAumen zur Aktualisierung erfolgen.

Das Stadtentwicklungskonzept ist ein Planungsinstrument aulerhalb des Baugesetzbuches.
Als sogenannte informelle Planung dient das Stadtentwicklungskonzept zur Vorbereitung,

Begleitung und Ergénzung stadtebaulicher Malnahmen und deren Veranschaulichung.



Zoll Architekten und Stadtplaner
Stadt Ostringen Integriertes Stadtentwicklungskanzept 2030

1.2 Ablauf des Stadtentwicklungskonzeptes

® Bestandsaufnahme

B Stadiebauliche Analyse Frihjahr 2014

® |nformation/Abstimmung Gemeinderat & Verwaltung

STEP |l

B Klausurtagung Sommer 2014

STEP I

Birgerbeteiligung:
® Auftaktveranstaltung Oktober 2014
®Planungswerkstatten

®Vertiefungsthemen

STEP IV
Umsetzung DAS WIRD SEIN! »Konkretes Umsetzen*

® (ibergeordneter Rahmenentwicklungsplan ab Januar 2015
® Integration der Vertiefungsthemen in den Gesamtentwicklungsplan
® Vorstellung der ERGEBNISSE

Abbildung 2: Beispiel: Inhaltlicher Ablauf Stadtentwicklungsplanung | Quelle: Zoll

Wesentliches Element der Stadtentwicklungsplanung ist die Einbringung einer Vielzahl von
erarbeiteten Grundlagen und Datenaufbereitungen.

Zunachst dienen eine intensive Bestandsaufnahme seitens der Planungsbiros und die Er-
stellung einer Starken-Schwache-Analyse dem Zweck, Problemfelder aufzuspiren, um diese
im weiteren Planungsprozess der Stadtentwicklungsplanung abzubauen. AuRerdem soll die
Burgerschaft umfassend in den dynamischen Planungsprozess mit einbezogen werden. Es
wird gewéhrleistet, dass sich alle Beteiligten in den verschiedenen Phasen der Stadtentwick-
lungsplanung einbringen kénnen und Einblicke in die bis dahin erarbeiteten Ergebnisse ha-
ben. Dadurch kénnen sie sich gegenseitig in ihrer Arbeit befruchten. Die intensive Diskussion
im kommunalpolitischen Gremium, das in den Klausurtagungen den Prozess begleitet legt
die kurz-, mittel- und langfristigen Ubergeordneten Entwicklungsziele der Stadt und konkrete

Schlisselprojekte bzw. Mallnahmen fest.
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Der letzte Punkt ist die Beschlussfassung des kommunalpolitischen Gremiums und die 6f-
fentliche Abschlussveranstaltung, bei welcher das informelle Planungsinstrument ,integrier-
tes Stadtentwicklungskonzept Ostringen® der Bevilkerung vorgestellt und die rAumliche und

soziale Entwicklung der Stadt Ostringen edéutert werden.

Gemeinderat Fachplaner Birger

Erhebungsphase

ldeenphase
Planungsphase

Abschlussphase

Abbildung 3: Inhaltlicher Ablauf Stadtentwicklungsplanung | Quelle: Zoll
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2 STEP I Stadtebauliche Analyse - Was ist?

Im Mittelpunkt steht die Erhebung und Bewertung der IST-Situation durch die beteiligten Pla-
nungsbiros in den Bereichen Stadiebau, Mobilitat / Verkehrainfrastruktur, Demografie, FI&-

chenbedarf und Infrastrukiur sowie Energie, Klimaschutz und Einzelhandel.

Die stadtebauliche Bestandserhebung erfolgt durch Begehung vor Ort mit dem Ziel, die Hrtli-
chen Besonderheiten und Misssténde zu erkennen und planerisch festzuhalten.

Neben der Erfassung der Bau- und Nutzungsstruktur wird insbesondere die gestaltersche

und funktionelle Situation aus stadtebaulicher Sicht bewertet.

Ahbildung 4: Gesamigemarkung Stadt Cetringen | Guelle: Soll
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Die Stadt Ostringen liegt in landschatftlich reizvoller und verkehrsglnstiger Lage im Landkreis
Karlsruhe am Rande des westlichen Kraichgaus, hat gine Gesamtflache von 5323 ha und
Zéhit 12.6 10 Einwohner {Stand 31.12. 2013). Die relativ junge Stadt (Stadterhebung 19871) ist
in vier Onsteile gegliedert: Ostringen, Odenheim, Tiefenbach und Eichelberg, wobei Ostrin-
gen die Kernstadt darstellt.

Ahbildung 5: Landsshaftshild Stadt Cestringen | Guelle: Soll

10
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2.1 Ostringen - stadtebauliche Analyse

Abbildung §: Stadtkern Cetringen | Guelle: 2all

In der Kernstadt Ostringen leben rund 7.267 Einwohner (Stand 31.12.2013) auf 1624 ha.
Durch die Bundesstrafie B23Z, der Autobahn A5 und AB besitzt der Ot eine glnstige Ver-
kehrsanbindung. Die sehr enge Critsdurchfahn weist gine sehr hohe Verkehrsbelastung auf.
Der Kirchberg mit der Pfarrkirche St Cacilia und das Rathaus bilden ein wichtiges Ensemble
fur Ostringen und stellen gleichzeitig die Ortsmitte dar. Diese ist jedoch von der Hauptstraie
aus nur schwer erkenntlich.

Ostringen besitzt ein grofies Versorgungszentrum am COrtsausgang im YWesten, mit Einkaufs-
und Textiimarkten. Auferdem pendeln taglich eine Vielzahl von Schilern zum Schulzentrum
mit Ganztagesgrundschule, Realschule und Gymnasium. In der stadtebaulichen Analyse
geht es um das Erkennen von ortsbildprégenden Gebauden und Situationen, das Treffen
von Aussagen zu gestalterischen und funktionellen Verbesserungsmalnahmen, sowie der
Bewertung stadtebaulicher RAume. In den Planen werden zum einen die stadtebaulichen
sowie funktionalen Misssténde der Stadt dargestellt, zum anderen, die sich daraus ergeben-

den Chancen und Besonderheiten.

11
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Aus stadtebaulicher Sicht fehlt es Ostringen an einer erkennbaren und freguentierten Stadt-
mitte. Meben der hohen Verkehrsbelastung der Ortsdurchfahrt sind die stadtebaulich pré-
gende Raume wir Kirchberg und Leiberg gestalterisch nicht ausgebildet. Die Stadtmitte wirkt
in diesen pragnanten Bereichen als nicht edebbar und nicht belebt, hervorgerufen durch
mangelnde Nutzungen baw. durch hohe Parkierungsdichte. Flr die Bestandsgebaude ist
gine eilweise hohe Sanierungshedirftigkeit festzumachen. Aus stadigestalterischer Sicht gilt
es innerdrtliche Freirdume und die Ortseingdnge aufzuwerten. Als problematisch wurde in
der stadtebaulichen Analyse das Schulzentrum Ostringen identifiziert. Hier ist die problema-
tische verkehrliche Situation und die mangelhafte Freifliche Schulcampus" zu nennen. Das
Hallenbad wird wahrend der Sommerferien abgerissen.

Handlungsbedard besteht in dem vorhandenen Spod- und Freizeitbereich. Hier gilt es insbe-
sondere die ndrdlich lisgenden Flachen Waldstadion" und , Tiempark" perspektivisch zu ent-
wickeln.

Auffallig ist, dass viele Grundsticke, dig sich im FPrivatbesitz befinden nicht bebaut sind. Un-
ter Berlicksichtigung dieser Baullcken und weiterer potentiellen Bauflachen besteht in dem
Stadtteil Ostringen ein Flachenpotential von ca. 18,61 ha. Ausgehend von einem Sportplatz
mit den Abmessungen 105x68 Meter besteht hier ein Flachenpotential von ca. 27 Fuballfel-

dern.

Abbildung 7: Darstellung der Baulucken in Gstringen | Guele: Zal

12
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2.2 Odenheim - stadtebauliche Analyse

Odenheim, suid-6stlich von Ostringen gelegen, verfiigt als einziger Ortsteil der Gesamtge-
meinde Uber einen S-Bahn-Anschluss und ist sehr gut an das OPNV-Netz angebunden. Der
historische Kern bzw. Ring ist durch Nibelungenstralie und Kirchstralte bis heute deutlich
erkennbar. Charakteristisch sind die Grinflachen und Wegeverbindungen entlang des ehe-
maligen Bahndammes Richtung Osten. Odenheim wird wie Tiefenbach von dem Katzbach
durchflossen. In der stadtebaulichen Analyse sind zahlreiche Gebaude mit Modemisie-
rungsbedarf zu verzeichnen. Die Ortsdurchfahrt und die Kreuzungsbereiche (z.B. Kirchstra-
Re) sowie Teile der Nibelungenstralie sind ungestaltet und weisen funktionelle und gestalte-
rische Méangel (u.a. schmale Gehweg) auf. Festgehalten wurden in der stadtebaulichen Ana-
lyse zahlreiche private Grundstiicke, die nicht bebaut sind bzw. Flachenpotentiale und Ar-
rondierungsflachen. Westlich des historischen Ortskerns im Bereich zwischen Nibelungen-
und Bahnhofstralie wurden gréfdere, zusammenhangende Flachen identifiziert, die fir eine
perspektivische Entwicklung von Odenheim heranzuziehen sind.

Die Griinbereiche entlang des Katzbachs und parallel der alten Bahntrasse sind wenig at-

traktiv und der Naturraum wenig erlebbar.
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2.3 Tiefenbach und Eichelberg — stadtebauliche Analyse
Tiefenbach

Der Weinort Tiefenbach liegt eingebettet in der Kraichgauer Hagellandschaft und ist der
drittgrifite Teil der Gesamtstadt. Der touristisch geprigte Ort mit zahireichen Angeboten
{Gastronomie, Hotel und Sportaktivititen) bietet in der stadtebaulichen Analyse eine Vielzahl
an unbebauten Grundsticken in Privathesitz. Insgesamt befragen die vorhandenen Flachen-
potentiale ca. 5.4 ha. Dies entspricht einer Fl8che von ca. 7.5 Fuliballfeldern. Der Schwer-
punkt der zukinftigen Entwicklung von Tiefenbach liegt auf der Erschlieung bzw. Besiede-
lung der aufgezeigten vorhandenen Bau- und Potentialflachen. Eine grofie Konversionsfld-
che befindet sich im Bereich des dstlichen Ortsausgangs. Die Flache des shemaligen Sage-
werks ist derzeit in dem Bebauungsplan  Alter Bahnhof' als gewerbliche Bauflache ausge-
wigsen und ist in der Perspekiive als Wohngebiet vorstellbar. Bezlglich der Bestandsgebau-
de sind viele der privaten Gebdude sanierungsbedirtig und mit Blick auf die Geb&ude mit
ginem difentlichen Charakier ist die  Alte Schule" als sanierungsbedirftig festgehalten.

Nehen der Ergénzung fehlender FuRwegeverbindungen wurde inshesondere gine fehlende
Flatzsituation mit Aufenthaltsgualitét — als Treffpunkt aller Generationen — im Criskern identi-
fiziert. Weitere Schwerpunkte der Analyse sind die wenig erlebbaren Grin- und Freibereiche

entlang des Katzbachs.

Abbildung 8: Tiefenbach | Guelle: Zall
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Eichelberg

Der kleinste Ort der Gesamtstadt Ostringen befindet sich an der éstlichen Gemarkungsgren-
ze. Aus stiddtebaulicher Sicht wurden ca. 2,26 ha Flachenpotentiale festgehalten, dies ent-
spricht einer Fldche von ca. drei FuBballfeldern. Neben dem Fehlen einer hohen Aufent-
haltsqualidt in der idyllischen Ortsmitte, gilt es insbesondere den baulichen Zustand der Ge-
bdude mit dffentlichem Charakter {(Stadthaus und Alte Schule) zu verbessern.

Abhildung &: Eichelberg | Quelle: Zoll
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3 STEPI: Zieldefinition 2 Was soll sein?

3.1 Kommunale Klausurtagungen

Um das Ziel der Erarbeitung eines gemeinsamen, integrierten Entwicklungskonzeptes zu
garantieren, werden im Zuge des Prozesses der Stadtentwicklungsplanung die Synergien
und Ergebnisse der Planungsbiros in giner kommunalen Klausurtagung mit den Mitgliedern
des Gemeinderates sinnvoll zusammengeflihrt. Die Mitglieder der Verwaltung waren in der
Klausurtagung nur in beratender Eigenschaft zugegen.

Die Diskussionshasis der Klausurtagung am 19 und 20. September 2014 hilden die Ergeb-
nisse der Erhebungsphase (Planungsbires). Im Rahmen der Klausurtagung erhalten alle
Beteiligte einen umfassenden und einheitlichen Sachstand. Aus diesem werden anhand von
zwei Arbeitsgruppen erste Handlungsziele erarbeitet.

I e
.iﬁ#ﬁ'fﬂ&

Abbildung 19: Klausudagungen | Guelke: 24

Die zweite Klausurtagung des Gemeinderates am 26.09 2015 verfolgt das Ziel, den bisheri-
gen Planungs- und Arbeitsstand zu reflektieren, inshesondere den Mafinahmenkatalog in
gineg Zeitliche Hierarchie einzuordnen. Entstanden ist eine Liste von Projekien, die in die Prio-
ritét kurz-, mittel- bis langfristige Mafinahme eingeteilt sind. Auf der Basis der Ergebnisse
aus der Klausurtagung und der Auswertung der Projektlisten wird das integrierte Stadtent-
wicklungskonzept ausgeformt baw. ausformuliert und in der Gemeinderatssitzung im Mo-

vember 2015 beschlossen.
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Abbildung 11: Klausutaqungen | Suelke: 22

Abbildung 12: Klausutagungen | Quelke: 22l

25



£oll Architekten und Stadtplaner
Stadt Cetringen Integrie tes Stadtentwick lungskonzept 2030

4 STEP II: Planung - Wie ist der Weg?

Wichtiger Bestandteil der Stadtentwicklungsplanung ist es, dass die Blirgerschaft aktiv ihre
YVorstellungen und Ideen in den Prozess einbringt. Aus diesem Grund werden im Rahmen
der Blrgerbeteiligung eine dffentliche Auftaktveranstaltung und drei Planungswerkstatien
durchgefihrt, in denen konkrete ldeen und Mafinahmen erarbeitet warden. Die Ergebnisse
der Blrgerbeteiligung werden in einer dffentlichen Yeranstaltung den Blrgern vorgestel it und
dienen als zusatzliche Information und Input flr die Stadtentwicklungsplanung und fir die

Entscheidungen des politischen Gremiums.

4.1 Auftaktveranstaltung

Die Bevdlkerung der Stadt Ostringen wird in der Auftaktveranstaltung am 07.Oktober 2014
Uber Sinn und Zweck der integrierten Stadtentwicklungsplanung informiert. Die Veranstal-
tung wird von der Stadt Ostringen und den beteiligten Blros organisiert. Die Bevilkerung
wird Uber die Methode der Blrgerwerkstattien unterrichtet und aufgerufen, sich fir die weitere

aktive Beteiligung in den Planungswerkstatten zu engagieren.

Abhildung 13: Auftakbveranztaltung Biirgerbeteiligung
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4.2 Planungswerkstatten

4.2.1 Eichelberg und Tiefenbach
Blrgerwerkstatt am 17. Oktober 2014

Abbildung 14: Burgerwerkstatt Eichelberg und Tiefenbach

Abbildung 15: Plan Tiefenbach
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innenentwicklung: Redukfion Flichenverbrauch und Umnutzung
s Uberprifung des Flachennutzungsplans {Sewerbe und Wohnen) ggf. Umnutzung von
innerstadtischen Potenzialflachen
¢ Umnutzung der Gewerbebrache im Oriskern Tiefenbach fir Wohnen

Ortskernsaniering
o Alktivierung und Motivation der Eigentlmer im Ortskern von Tiefenbach zur Sanierung
ihrer Gebiude

s  Sanierung von ,Stadthaus" und ,Alte Schule" in Eichelberg sowie der Alten Schule"
Tiefenbach fir soziale Nutzungen
» Mehrgenerationen-Treffpunkt z.B. mit ehrenamtlich betriebener Gastronomie

Bedarfsgerechtes Wohnen
¢ Berzahlbarer Wohnraum fir junge Familien
o Alten-WGEs initiieren im jeweiligen Stadtteil, Mehrgenerationenwohnen

Landschaft
s Uberwachung des Landschaftsschutzes

4.2.2 Ostringen
Blrgerwerkstatt am 18. Oktober 2014

1

Ahbildung 16 Birge rwe tkstatt Cetringen
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Ergebnisse Stidtebau und Siedlungsentwicklung

Ausstrahlung eines attraktiven Wohn- und Arbeitsstandorts:

Herausarbeiten der Ortsmitte

Konzentration von verschiedenen nahversorgenden Frequenzbringern

Einzelhandel (z.B. Supermarkt am Leiberg oder Kirchberg, Markthalle)
Dienstleistungen

Gastronomie (z.B. Rathauscafé)

Wohnen (Betreutes Wohnen)

Flachenmanagement-Nachverdichten: Schliefen von Baullicken und brachliegenden
Grundstiicken

Gebaudesanierung der Bestandsgebaude

Beachtung des Ortsbildes

Harmonisches Bild von Neu und Alt

Casinos raus aus der Innenstadt!

Uberplanung Verkehrsflachen (u.a. B292) fur Entschleunigung und Reduktion des
Verkehrs und sichere futlaufige Erlebbarkeit der Ortsmitte

Bezahlbares Wohnen im Ortskern

Altersgerechtes Wohnen
~Hebelstralle“/Hauptstrale (,Areal Hammer)
Bereich ,Gartenstrae” (Palettenhandel)

Wohnformen fir junge Familien

Park- und Freianlagen

Gestaltung von ,Altem Friedhof®, ,Tierpark® und ,Leibergplatz®

Einbindung der alten Sportanlagen in einen ,\Wald-, Blirger- oder Freizeitpark®

Sportentwicklung

Konzentration der Sportanlagen im Bereich ,Soliswiesen®

Raum fiir Griinderfirmen

Technologiepark ,Invista“-Geldnde
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4.2.3 Odenheim
Blrgerwerkstatt am 25. Oktober 2014

Ergebnisse Stidtebau und Siedlungsentwicklung

Stadtgestaltung

e Aufwertung und Pflege 6ffentlicher Raume und Platze als generationenibergreifende

Treffpunkte (Aufenthaltsqualitat, Straltenraumgestaltung)

e Ehemaliger Bahndamm — ,CuraVita“ — ,Itterplatz® — Parkplatz Metzgerei ,Fessler”:
Spielplatz, Sitzmdglichkeiten, Verwendung mehrjahriger, bliihender Pflanzen, Ver-

wendung o6rtlicher Materialien (u.a. Sandstein)

Ortskern

¢ Aufwertung bzw. Abbruch von Wohngebauden und Scheunen je nach Zustand, Bau-

substanz

¢ Sanierung Gaststéatte ,Sternen” durch Stadt oder Investor:

e Umnutzung zu einem Mehrgenerationen- und ,Birgerhaus® als Generationen-
Treffpunkt

¢ Bewirtschaftung u.a. durch Vereine

Innenentwicklung
¢ Keine weitere Zersiedelung der Landschaft

¢ Ankauf stadtebaulich interessanter (Schliissel-)Grundsticke durch Stadt zur ganz-

heitlichen Stadtentwicklung (u.a. zur Entwicklung von Freirdumen, Parkplatzen)

Wohnen
¢ Altengerechtes, barrierefreies Wohnen
e Tagespflege im Ortskern

¢ Bezahlbarer Wohnraum fiir Familien und Singles im Ortskern

Gewerbegebiet

e Ausweisung bzw. Erweiterung vorhandener Gewerbegebiete
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4.3 Fokusgruppe Jugendliche

Fokusgruppe Jugendliche: 16, September 2014

Ergebnisse Stadtebau und Siedlungsentwickiung

Wohnumfeld

e
Abbildung 17 Fakusqruppe Jugendliche | Suelle: Bar Zall

Meubaugebiete bieten hohe Aufenthaltsqualitdt {gute Bausubstanz der Wohnbebau-

ung, lockere Baustruktur, vermehrt Grinflachen, hauptsdchlich nur ruhender Verkehr)

Wohnen in Innenstadtiage (B 282" in Ostringen, Eppinger Strae" und  Kirchstrafie
in Odenheim) stark beeintréchtigt durch hohes Verkehrsaufkommen (Verkehrsl 8rm),

wenige Grinflachen und sanierungshedlrflige Gebaude

Yerkehrsberuhigung zur Larmminderung und Innenstadtgestaltung {(&hnlich Bereich
JHexenzipfe!' in Gdenheim) durch Gebaudesanisrungen und Anlegen von Grinberei-

Chen

Fehlende Strafenbeleuchtung in Tiefenbach

bedarfsgerechter Ausbau der Strafenraumbeleuchtung flr mehr Sicherheit

Innenstadt/Onsteilzentren

Unattraktives, in Teilen unbelebtes, langweiliges Stadtbild in den Stadtteilmitten auf
grund von problematis cher Verkehrssituationen in den Ortsmitten von Ostringen und
Crdenheim {enge Strafien und Gehwege in Kombination mit hohem Schwerlastver-
kehr) Verkehrsaufkoemmen, Gehweg-Parken

Verkehrsentlastung {vgl. Whhnumfeld innenstadt und Mobilital) bzw . -reduktion dber
Bau einer Umgehungsstrafie sowie ginen Stadtbahnanschluss Ostringens

fehlende jugendrelevante Angebote im Einzelhandel und in der Gastronomie bzw.

sthrende Nutzungen
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o falls méglich Ansiedelung von Bekleidungsgeschéaften und Schnellrestaurants bzw.
erganzende Alternativen zu den bestehenden Angeboten (vgl. Einkaufen und Gastro-
nomie) sowie Verbot von Casinos in Innenstadtlagen

« vorwiegend durch Hundekot stark verschmutzte Strallen und Grinflachen

¢ Aufstellen von Millleimern und Hundetoiletten/Miillbeutelspendern entlang der Haupt-
straf’en und an gréferen Grinflachen

¢ Bahnhof ,Odenheim-West"* und der ,Kirchberg® in Ostringen stellen Angstraume dar

(Angst vor Pébeleien Dritter )
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5 STEP IV: Umsetzung - Das wird sein!

JKonkretes Umsetzen®

5.1 Lupen und Teilrahmenplidne
Auf Grundlage der Blrgerbeteiligung, der Starken-Schwéche-Analyse, der kommunalen

Klausurtagungen sowie der Ergebnisse der beteiliglen Planungshbiros werden - exempla-
risch flr die Stadttsile - planerische Strategieziele, Handlungsfeld durch konkrete Lupen und

Teilrahmenpléne fir dis idenfifizierten Handlungsschwerpunkte formuliert.

e
i' Starkung
= o8 JEinkautss 4
8 % :
e i

'/\\}"5-
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In der ,perspektivischen Entwicklung” der Stadtmitte von Ostringen wurden die Themen-
schwerpunkte, die im Rahmen des Stadtentwicklungsprozesses genannt wurden, planerisch
umgesetzt. Dieser Rahmenplan ist als Orientierungsplan heranzuziehen, der sine magliche
Entwicklung fur die Innenstadt von Ostringen aufzeigt und je nach Bedarf angepasst bzw.
fortgeschrieben werden muss.

Neben der Etablisrung eines strukturpragenden Nahversorgers in zentraler Lage Am Kirch-
berg" mit baulicher Neuordnung von angrenzenden Bereichen und der Neugestaltung des
Offentlichen Raums, Iag der weitere planerische Schwerpunkt im Bereich ,Am Leiberg".

Abbildung 19! Gesamtplan: Ferspektivische Entwickiung Stadtmitte Cetringen | Guelle: Zall
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Bereich A - ,,Am Kirchberg®

|-|"-_.F"_F.-
Lo c

Abbildung 20: Perspektivische Entwicklung Am Kirchberg", Bstringen | Guelke: 2ol

« Etablierung Einkaufsmarkt / Markthalle an zentraler Stelle

» Herausarbeiten einer durchwegbaren Strukiur, um das Thema erlebbare Innenstadt
Zu verfolgen

* Bauliche Meuordnung des Areals ,Am Kirchberg" unter dem Aspekt Wohnen, Arbei-
ten und Geschaftsnutzung in der EG-Zone.

s Impuls und Synergie fir die Entwicklung der Innenstadt von Ostringen

«  Ausbau Wegeflhrung

» Neuordnung Parkierung und Schaffung einer Tiefgarage in zentraler Lage
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Bereich B - ,Am Leiberg”

Abbildung 21: Ferspektivische Entwicklung WA Leiberg", Gustringen | Guelke: 2ol

» Stadtebauliche Neuordnung

= Etablierung Platzflache mit hoher Aufenthaltsgualitét

»  Neuorinung des ruhenden Verkehrs

» Verschwenken der Hauptstrafe und Flachengewinn nordlich der HauptstraBe fur

G ehwegve Braiterung
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Bereich C - ,Hauptstrae 108%

Abhildung 22: Ferspektivische Ent\t-i_{:klljng entlang Hauptstralie, Cwtringenl Quele: Zall

» Abbrich Gebdude Hauptstrafie 108
# Errichtung Uberdachter Bushalt
»  Yorschlag einer stadtebaulichen Nachverdichtung und Aushbau des Erschliefungssys-

tems
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5.1.2 Odenheim ,,Areal Bahnhofstrale*

g s

Ahbildung 23 Anahszplan, Odenhaim | Guelke: 2ol

Abbildung 24: Ferspektivische Entwicklung Areal Bahnhofstrake", Odenheim | Guelle: 2ol

» Bestand: zusammenhingendes Areal zwischen Nibelungen- und Bahnhofstrafe
mit gewerblicher Nutzung.
» Ferspekiivische Entwicklungsflache flr Wohnen in unterschiedlichen Typologien

und Arbeiten in unmittelbarer N&he zum zentralen Bereich und Bahnhof
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Ahbildung 26 Ferspektivische Entwicklung Ehemaliges Sagewerk”, Tiefenbach | Guoele: 2ol

«» Etablierung eines Wohngebistes auf dem Geldnde des shemaligen Sagewerks
»  Aftraktive Lage in der Ndhe von Katzbach, Sportaniagen und Kreuzberg Halle
» Anderung des bestehenden Bebauungsplan Alter Bahnhof"

e Aushau Wegeflhrung fir FURganger
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6 MASSNAHMENKATALOG Stadtplanung

Aus der groften Anzahl von Projekten, die in den Birgerwerkstéatten, den Klausurtagungen
und durch die beteiligten Planungsbiiros benannt werden, entwickelt der Gemeinderat einen
Malinahmenkatalog. Dieser Maltnahmenkatalog empfiehlt welche Projekte kurz-, mittel- und
langfristig zu realisieren sind. Die Aspekte der Dringlichkeit und der finanziellen Mittel sind
hierbei mafigeblich zu beriicksichtigen.

Die Zusammenstellung des Mallnahmenkatalogs des Fachbereichs Stadtplanung und des
Malinahmenkatalogs aller Fachbereiche werden gesondert aufgefuhrt. Die Einteilung in die
verschiedenen Prioritaten ist wie ein Spiegelbild der aktuellen Einschatzungen aller Beteilig-
ten. Die genannte Prioritatenliste ist in zeitlichen Abstanden zu aktualisieren und in

Abhangigkeit von wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Entwicklungen neu zu ordnen.

Massnahmen und Projekte:

1 Handlungsfeld: Stéddtebau und Entwicklung der baulichen Infrastruktur

1.1 Sensibilisierung der Biirgerschaft fiir die Thematik Innenentwicklung und Nach-
verdichtung als Daueraufgabe
Die vorhandenen Flachenpotentiale befinden sich vielfach in Privateigentum und werden
als Wertanlage oder fir die nachste Generation vom Markt zuriickgehalten. Somit ist
man, in Bezug auf die kiinftige Wohnbauentwicklung, auf die Kooperation mit den Eigen-
timern angewiesen und es ist die Aufgabe durch kontinuierliche Offentlichkeitsarbeit
ganz konkrete Mallnahmen bzw. gelungene gebaute Beispiele fiir die Biirgerschaft zu-
ganglich zu machen und die Birgerschaft aktiv einzubinden. Mégliche Potentialflachen

sind in den Plandarstellungen festgehalten.

1.2 Aktivierung der privaten Baullicken
Neben der Mdéglichkeit der Erstellung eines Baullickenkatasters ist es notwendig, dass
die Verwaltung aktiv auf Grundstiickseigentiimern zugeht und bei der Konzepterstellung
vom Bauvorhaben Unterstlitzung anbietet. Unter Berlicksichtigung des aktuellen Markt-
geschehens kénnen so gemeinsame Lésungen gefunden und die breite Akzeptanz in
der Blrgerschaft gestarkt werden. Oftmals zeigt sich, dass sich private Hochbauprojekte
initiieren lassen, wenn sie mit 6ffentlichen Matnahmen im Wohnumfeld kombiniert wer-

den. Als Beispiel aus der Region Stuttgart ist die Gemeinde Dettingen unter Teck aufzu-
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fuhren, die seit 1998 lber 200 Wohneinheiten in Baullcken gemeinsam mit den Eigen-

timern aktiviert hat.

1.3 Ankauf stadtebaulich interessanter Schliisselgrundstiicke in zentraler Lage

1.4

Durch eine aktive Grundstiickspolitik in zentraler innenstadtischer Lage von Ostringen
und den Aufkauf von privaten Grundstiicken ergibt sich die Mdéglichkeit, die langfristige
Entwicklung der Innenstadt von Ostringen in die eigene Hand zu nehmen. Die Stadt Ost-
ringen versetzt sich dadurch in die Lage ,Herr des Verfahrens® zu sein und die zukinfti-
ge innerstadtische Entwicklung aktiv zu steuern. Aufgrund des fehlenden Zentrums bzw.
der schwierigen stadtraumlichen Situation in der Innenstadt von Ostringen ergeben sich
durch den Kauf von Schliisselgrundstiicken positive Entwicklungsméglichkeiten fiir eine
zukinftige innerstadtische Perspektive bezogen auf fulllaufige Verbindungen, Parkraum-

angebot und Nutzungsspielraum fir die Innenstadt.

Unterstiitzung von einem diversifiziertem Wohnraumangebot fur unterschiedliche
Nutzergruppen

Unterstiitzung der Stadt Ostringen bei privaten Baumafnahmen fiir ein diversifiziertes
Angebot fir unterschiedliche Lebenslagen, Altersstufen sowie Haushaltsformen und Ein-

kommensverhéiltnisse.

1.5 Mehrgenerationenangebote in den Stadtteilen schaffen

Unterstiitzung der Stadt Ostringen bei der Etablierung von Mehrgenerationenhausern in
allen Stadtteilen. Die Mehrgenerationenhauser bieten viele kreative Angebote und sind
insbesondere fiir junge Familien und Menschen im Ubergang zwischen Beruf und Ruhe-
stand interessant. Mit erweiterten Beratungs- und Unterstitzungsleistungen ermdéglichen
die Mehrgenerationenhauser aber auch vielen Alteren langer selbststandig und selbst-
bestimmt im eigenen, gewohnten Umfeld zu leben u.a. durch die Kooperation mit Pfle-

geberatungsstellen und Pflegestitzpunkien.

1.6 Schaffung neuer Wohnbauflichen durch maBvolle Arrondierung des Siedlungs-

korpers

Fur das Stadtentwicklungskonzept wurden méglichen Arrondierungsflachen festgelegt,
d.h. freie Flachen, die in lhrer Lage und Auspragung zwar flr eine Nutzung geeignet er-
scheinen, aber z.B. aus eigentums- oder baurechtlichen Griinden oder wegen fehlender
Erschliefung zurzeit nicht bebaut werden kénnen. Aufgrund der angestrebten jahrlichen
Zuwanderung sind diese Flache als Baupotential perspektivisch zu beriicksichtigen. Ar-

rondierungsfldchen sind in den Stadtteilen Odenheim und Tiefenbach gekennzeichnet.
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Abbildung 27: Perspekiivische Entwicklung: Gdenheim, Amondierungsflichen | Guelle: Zoll

1.7 Altersgerechte Wohnangebote zentrumsnah sowie Ih den Stadtteilen
Unterstiitzung von Angeboten flir die Senioren in jeder Lebensphase. Hierzu gibt es ver-
schiedene Modelle filr ein altengerechtes Wohnen. Neben den stationéren Pflegeplatzen
auch das betreute Wohnen". In letzter Zeit hat insbesondere die Alten-WG" an Beliebt-
heit zugenommen. Hierbei mieten mehrere Altere sich eine Wohnung oder ein Haus, das

den Bedirfhissen entsprechende Gréiie und Einrichtung besitzt,

1.8 Stadtmitte Ostringen
Ansiedlung eines Nahversorgers { Markthalle als Frequenzbringer und als positiver Bau-

stein flr eine stadtebauliche Weiterentwicklung der Innenstadt (siehe Flandarstellung}.

1.9 Ostringen Leiberg
Stadtebauliche Neuordnung des Areals im Umfeld des Ruhbenderhaus (siehe Plandar-

stellung).

1.10 COdenheim: Bereich NibelungenstraBe und BahnhofstraBe | Zusammenhéngen-
des Areal zwischen Nibelungen- und Bahnhofstralle mit gewerblicher Nutzung. Perspek-
tivische Entwicklungsflache fir Wohnen und Arbeiten in unmittelbarer Nahe zum zentra-

len Bergich und Bahnhof (siehe Plandarstellungj.

1.11 Tiefenbach: Nachnutzung ,Alte Sdgerel® | Umnutzung der Konversionsflache zu

einem attraktiven Wohngebiet im Bereich des Katzbachs (siehe Plandarstallung).
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1.12 Stirkung Schulstandort Ostringen
Neubau bzw. Errichtung eines Pavillons zur Essensversorgung der Schiller an zentraler

Stelle auf dem Pausenhof und Neuordnung der verkehrlichen Situation.

113 Aufstellung eines Vergniigungsstittenkonzepts
In Innenstadten werden Vergnigungsstatten haufig als Indikator fir einen ,Trading-
Down-Prozess” (Niveauabsenkung) angesehen. Entwicklung eines Vergnigungsstatten-
konzepts als Steuerungselement fiir die Ansiedlung von u.a. Spielhallen. Uberpriifung
der Stadtbereiche hinsichtlich ihrer Eignung oder Nichteignung fiir die Ansiedlung von

Vergnigungsstéatten, vorrangig unter stadtebaulichen Aspekten.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme und der Beteiligungsverfahren haben sich viele ein-
zelne Gebaude in Ostringen und den Stadtteilen herauskristallisiert, die insbesondere in
der Burgerschaft einen hohen Identifikationswert haben. Dies sind historische Gebaude,
die einen hohen Stellenwert besitzen und fur die durchgehend eine Nutzungskonzeption
erwiinscht ist. Folgende Nutzungen wurden genannt: Blrgerhaus als Treffpunkt mit Ca-
fénutzung, Haus der Generationen, Vereinsrdume, ehrenamtlich geflihrte Gastronomie

und Mehrgenerationenhaus.

114 Odenheim: Sternen-Areal | Erarbeitung Nutzungskonzeption und stadtebauliche

Neuordnung

115 Tiefenbach: ,,Alte Schule” | Erarbeitung Nutzungskonzeption

116 Tiefenbach: Stadthaus | Energetisches Sanierungskonzept notwendig

117 Eichelberg: ,Alte Schule” | Umfangreiches Sanierungskonzept notwendig
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2 Handlungsfeld: Offentlicher Raum und Stadtgestaltung

2.1 Gestaltung der Ortseingange

Erarbeitung eines Gesamtkonzepts flr die Auftakisituationen der Stadtteile.

2.2 Entwicklung von innerstadtischen Freirdumen
Starkung und Schaffung von Freirdumen in der Stadt, die als Treffpunkte und Spielrau-
me dienen. Neugestaltung von zentralen Plétzen in den Staditeilen als identitétsstiftende
Orte.

Abbildung 28: Beispiele innerstadtische Freirdume | Quelle: Kurt Werner, Urbane Raume 2012
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2.3 Ostringen: Umgestaltuny Stadtmitte
Umgestaltung der Platz- und Strafenfldchen Am Kirchberg" zwischen Kirche und
Hauptstrafie als multifunktionaler Raum mit zahlreichen Nutzungsmdaglichkeiten und ho-

her Aufenthaltsqualitédt zur Belebung der Stadimitte.

Abbildung 249: Beizspie| Meugestaltung Stadtmitte Rutesheim | Suelke: Zall

2.4 Qstringen: Umgestaltung Leibery
Urngestaltung des Parkplatzes hin zu einer attraktiven Flatzflache mit Aufenthaltsqualitat

unter teilweiser Verdegung der BZ92 HauptstraGe.

Abbildung 390: lst-Situation Leiberg | Guelle: £all
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2.5 Odenheim: Bergich Ortskem
Freiflichengestaltung als Trefipunkt aller Generationen und als zentraler Platz flr den

Stadtteil mit hoher Aufenthaltsgualitdt und multifunktionaler Nutzung u.a. Staditeilfeste.

2.6 Odenheim: Iterplatz
Modermisierung der Platzflache entlang der alten Bahnlinie.

2.7 Tiefenbach: Umfeld Rathaus
Freiflachengestaltung einer Platzflache als Treffpunkt und multifunktionaler Platz fir alle

Cenerationan.

2.8 Eichelberg: Bereich Ortskern
Freiflichengestaltung von zentralen Bereichen als Treffpunkt fir alle Generationen.

2.9 Ostringen: fuRgangerfreundliches Stadtzentrum
Erstellung Konzeption eines futigingerfreundlichen Stadtzentrums zwischen Liwenplatz
und Kirchberg unter Beachtung der verkehrlichen Situation im Bereich der Hauptstrafie

und teilweiser Fahrbahnverschwenkungen.

e Wi,

|

} il L
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Abbildung 31: Beispiek Stadtkem Rottweil | Suelle: Kunt Werner, Urhane Riaume 2012
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210 Barrierefreie Stadtgestaltung
Die barrierefreie Staditgestaliung gewinnt aufgrund der demografischen Entwickiung
mehr und mehr an Bedeutung. Barrierefreies Bauen verfolgt das Ziel den &ifentlichen
Raum und die Gebaude nicht nur Menschen mit Behinderung zugénglich zu machen,
sondern allen Bewohnern einer Stadt entgegenzukommen und ist als Baustein einer fa-
milienfreundlichen Stadt zu betrachten.

211  Odenheim: Umgestaltung Bereich Kriegerdenkmal®
Meugestaltung der Platz- und Verkehrsflache im Kreuzungsbergich Kirch- und Forst-

hausstraie.

Abbildung 32:  Krhegerdenkmal' | Suelle: Zall
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212 0Odenheim Umfeld Bahnhof | Umngestaltung Bereich Bahnhof im Kreuzungshereich
Bahnhof- und Kirchstrale hin zu ginem attrakiiven Bahnhofsumfeld.

Zur Starkung der Schulstandorte ist es notwendig die Freir8ume und Aufenthaltsfldchen
der bestehenden Schulstandorte zu modernisieren. Unter Einbeziehung von Schilern

und Lehrern kiinnen zeitgem&fe Ruhe- und Bewegungslandschaften etabliert werden.

Abbildurg 33: Beispile Fausenhofgestaltung 1Guelke: Kukuk, Stuttgart

213 Schulzentrum Ostringen

Meugestaltung Schulcampus und Umgestaltung der Pausenbereiche.

2.14 Schulzentrum Cdenheim
Meugestaltung Schulcampus und Umgestaltung der Pausenbereiche.

215 Schule Tiefenbach
Meugestaltung Bolzplatz
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3 Handlungsfeld: Naturerdebnis / Stirkung der freizeitorientierten Nutzungen

Die naturrdumlichen und historischen Begebenheiten sowie die landschaftlichen Qualita-
ten gilt es starker herauszuarbeiten. Die Aspekfe von Okologie und der Nufzbarkeit bzw.
Erlebbarkeit fir die Burgerschaft sind hierbei im Blick zu behalien. Gleichzeitig werden
somit zusétzliche Angebote fir die fouristische Nuizung geschaffen; z.B.: begehbare

Uferabschnitte, Liege- und Spielwiesen, Themenwege.

Abbildung 34: Beispisle Natursdebnis Wasser | Quelle: Jatho Unmweltplanungen, Stuttgart

3.1 Freibach

Erlebbarkeit und Aufweriung der Gewiéssersirukiuren

3.2 Katzbach
Erlebbarkeit und Aufwertung der Gewdssersirukiuren

3.3 Odenheim ,,Alte Bahnirasse*

Etablierung von Freizeitaktivitdten und Erlebnisstationen fur die Blrgerschaft und zur

touristischen Nutzung.
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Aufgrund der demografischen Entwicklung und sich verdnderten gesellschaftlichen
Rahmenbedingungen stellt sich die Frage, ob die vorhandenen Sportanlagen noch zu-
kunftsfahig sind bzw. wie sich vorhandene Sportanlagen der geédnderten Sportnachfrage
der Bevilkerung anpassen kénnen und missen? Daher ist es notwendig das Sportan-
gebot in den Stadtteilen dahingehend zu erweitern, dass insbesondere vereinsungebun-
dene Bdrger (alle Generationen) angesprochen und u.a. Raum fur ,Trendsportarten®
geschaffen werden. Bei dem Beteiligungsprozess der Bevilkerung ist stark der Wunsch
gedulert worden, einen ,Blrgerpark® im Bereich des Waldstadions zu verfolgen, der die

aktuellen Bedlrfnisse der Bevidlkerung wiederspiegelt und Rdume flr Fitness, Sport und

Erholung bietet.

g & , — -

Abbildung 35: Beispiele ,Sport- und Freizeitpark” | Quelle: ikps, Stuttgart
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3.4 Birgerpark Ostringen | Etablierung Sport- und Freizeitpark im Bereich des Waldstadi-
ons

] L] ’ =
....'l"':I " P - " = g
e Al ¢! LB
Abbildung 39 Etablierung , Spant- und Freizeitpark” | Guelke: Zall, Stuttgart

3.5 Sportgebiet Odenheim
Bestandspflege und Aushau der Sportangebote u.a. Trendsporarten.

3.6 Sportgehiet Tiefenbach
Bestandspflege und Aushau der Sportangebote ua. Trendaportarten.
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