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Kommunalentwicklung GmbH

BegrufRung und inhaltliche Einflihrung

Block | : Prasentation
= Arbeitsweise des GEK und ISEK

= |Inhalte und Entwicklungsziele

= Untersuchungsgebiet und Sanierungsziele

Block Il : Fragerunde

Block Il : Aktiv-Phase

= Gewichtung: Bedeutung der Entwicklungs- und Sanierungsziele

= Verortung: Gute Orte und schlechte Orte im Untersuchungsgebiet
= Bestandsanalyse: Herausforderungen und Potentiale

= Erganzungen

= Austausch und Diskussion

Verabschiedung und Ende der Veranstaltung



Unser Unternehmen

= Gegrindet 1972

= 105 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
= Gesellschafter: LBBW Immobilien, Gemeindetag
BW, Stadtetag BW, Landkreistag BW

= Regionalbiros in Heilbronn, Karlsruhe, Freiburg...
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Unsere Erfahrung

= Gemeinde- und Dorferneuerung

Sanierungsberatung/-betreuung

Stadtebaufdrderung, ELR, etc.

= Planung

Gemeinde- und Stadtentwicklungsplanung
Blrgerbeteiligung und Partizipation
Schulentwicklungsplanung

Umweltplanung / Klimaschutz

= Baulandentwicklung, Erschlie3ungstragerschaft

= kommunales Projektmanagement (Konversion)
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Stadtebaufdrderung

Baden-Wiirttemberg IS:S?Q%EEQBUANU(:,

MINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND WOHNEN

m Bundesministerium e B
Y - A d I ,f“ B 3%
=  Fordermittelgeber: ol et L&

von Bund, Landern und
Gemeinden

= FOrdervoraussetzung:
Erstellung und regelmaldige Fortentwicklung eines gesamtstadtischen
Entwicklungskonzeptes

- unter Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger >>> GEK

>>> |SEK

stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes

= Ableitung eines gebietsbezogenen integrierten _
5
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Unterschiede GEK und ISEK

= Gesamtortlich: Mal3stab 1:10.000

=  Grundlage und
Argumentationsbasis fur die
Beantragung von
Stadtebaufordermitteln

= Plus: Dient auch den
Konzeptionen, die das ELR-

Programm fordert

LB=BW Immobilien
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>>> |SEK

Abgrenzung: Maf3stab 1:2.500
bis 1:5.000

Erarbeitung eines
Neuordnungskonzeptes
entsprechend der
Sanierungsziele

Ziel: Beantragung

von Stadtebauférdermitteln



Ziele der Veranstaltung
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Gesamtortliches
Entwicklungskonzept



Teilziele

Schlisselprojekte

Projekte und MafRnahmen
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Regionale Einbindung und

Interkommunale Zusammenarbeit
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Regionale Einbindung und

Interkommunale Zusammenarbeit

Entwicklungsziele
« Aufrechterhaltung der besonderen Funktion der Stadt Ostringen in den
Bereichen
o Bildung
o Versorgung / Einzelhandel
o Industrie / Gewerbe
= Starkung der interkommunalen Zusammenarbeit
=  Wahrnehmung des erhdhten Abstimmungsbedarfs durch die Lage am
Schnittpunkt dreier Landkreise
o u.a.im Bereich OPNV
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Demographie

LB=BW Immobilien

Kommunalentwicklung GmbH

Bevolkerungszahl aktuell: 13.370 (11/2021)

Prognostiziert fur 2040 mit Wanderungen: 13.508

Wanderungssaldo nach Alter
o Ausbildungsabwanderung
o Zuzug junger Familien

o Abwanderung Hochbetagter

Veranderung der Altersstruktur

> demographischer Wandel

Entwicklungsziele
=  Anstreben eines moderaten Einwohnerwachstums
= Anpassung der 6ffentlichen und privaten Infrastruktur an

demographische Veranderungen
12



Innenentwicklung und Wohnen

Entwicklung Sport- und
Freizeitbereich
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Innenentwicklung und Wohnen

Entwicklungsziele

= Aktivierung der Innenentwicklungspotentiale
= maldvolle Arrondierung des Siedlungskorpers

= Schaffung attraktiver Ortszentren und innerstadtischer Freirdume

o Starkung der Versorgungsfunktion
o Orte der Begegnung

= Aufwertung des oOffentlichen Raumes
= Gestaltung der Ortseingange / Auftaktsituationen
= Schaffung von diversifiziertem Wohnraumangebot

= Langfristig: Realisierung der Ortsumgehung
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Stadtgesellschaft
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Stadtgesellschaft

Entwicklungsziele

= Ausbau von Angeboten fir Senioren
= Ausbau der ambulanten Pflegedienste
= Ausbau der Birgerinformation
= Ausbau der Jugendhilfe
= Ausbau einer Willkommenskultur zur Integration von Neubtrger*innen
und Asylbewerber*innen
= Unterstutzung der Vereinsaktivitaten
o durch Férderung des ehrenamtlichen Engagements
o Starkung der Zusammenarbeit / Kooperation unter den

Vereinen

LB=BW Immobilien
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Bildung und Betreuung
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Bildung und Betreuung

Entwicklungsziele

Erhalt / ggf. Ausbau der Kinderbetreuungseinrichtungen (inkl. U3)
Bedarfsgerechte Weiterentwicklung der weiterfiihrenden Schulen
Fortfllhrung der Grundschulen in allen Stadtteilen

Ausbau der Ganztagesbetreuung im (vor-)schulischen Bereich
Ausbau der digitalen Infrastruktur

Ausbau der Sportinfrastruktur im Hinblick auf Sportprofil am LGO
Erhalt und Weiterentwicklung des Angebots von Musik- und

Kunstschule, VHS und Stadtbicherei

LB=BW Immobilien
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Sport, Kultur, Freizeit und Tourismus

LB=BW Immobilien 19

Kommunalentwicklung GmbH



Sport und Freizeit

Entwicklungsziele

Erhalt und behutsame Entwicklung der Naherholungsqualitat

Ausbau und Neustrukturierung der vielseitigen Sport- und
Freizeiteinrichtungen

Unterstitzung der zahlreichen sport- und kulturtreibenden Vereine und
Ehrenamter

Forderung und Weiterentwicklung des stadtischen Brauchtums
Steigerung des (Tages-)Tourismus (Fokussierung auf Naturerlebnis,
Nibelungen, Wein und Familien)

Starkung der Beherbergungsangebote fur Geschaftsreisende

LB=BW Immobilien

Kom

munalentwicklung GmbH

20



Einzelhandel und Gewerbe
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Einzelhandel und Gewerbe

Entwicklungsziele

= Schaffung von Arbeitsplatzen
= Starkung von Einzelhandel und Nahversorgung
o Bindelung des zentrenrelevanten Einzelhandels in die ,Neue Mitte*
In der Kernstadt
= Sicherung der ful3laufigen Grundversorgung in den kleineren Stadtteilen
(bspw. Dorfladen)
= Entwicklung gewerblicher Bauflachen
= Starkung der Zukunftsperspektiven der Gewerbe- und

Handwerksbetriebe, v.a. in den Stadtteilen
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Technische Infrastruktur

Industriegebiet = g™
West b,
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Technische Infrastruktur

Entwicklungsziele

= Schaffung der Voraussetzungen flr schnelles Internet und
flachendeckendes Mobilfunknetz

= Verstarkte Anstrengungen im Hochwasserschutz

= Sicherung der Funktionsfahigkeit der Feuerwehr und des Bauhofs

= Sicherung einer nachhaltigen Wasserver- und -entsorgung

LB=BW Immobilien
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Umwelt, Energie und Klimaschutz

Musik- und Kunstschule
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y

Vi

OSTRINGEN en ercity

contracting

% Bundesministerium
fur Wirtschaft
und Klimaschutz

LB=BW Immobilien

Kommunalentwicklung GmbH

zeozweifrei
NAH.WARME

Nahwé&rmeversorgung

fiir den Ortskern von Ostringen

Wirmebedarf CO,-Einsparung Energietrager
5.000 430 65 %
MWh/a t/a~50% nachhaltig *

(KWK) und Erneuerbar

ation aus hocheffizienter

ft-Warme-Kopplung nergien (Holzhackschnitzel

Bis 2021 entsteht in Ostringen ein Nahwarmenetz, welches mit bis zu 65 % aus einer Kombination von
hocheffizienter KWK und Erneuerharen Fnargian gasnaist wird Das Nahw

b= o - Oe o
lokalen Klimaschutzaktivititiy, @ é <)

3 =% % s @
Auf den folgenden Seiten stg ‘d .

im Bestand* vor. f% &\Q"@
°5

5
o
Sie haben ein Ein-odef Meh 8
austauschen? Dann heizen S

geht: sprechen Sieunsan i

Aktuelles/Meilensteine

Dezember 2015 | Der
beauftragt damit die b

-b‘va q‘; Q,
PR - 3 i
NATIONALE PACPN g
KLIMASCHUTZ e° -+
INITIATIVE

25



Umwelt, Energie und Klimaschutz

Entwicklungsziele

= Weiterentwicklung innerstadtischer Grunflachen in ihrer klimatischen und
Naherholungsfunktion

= Naturnahe Bewirtschaftung des Kommunalwaldes und Intensivierung seiner
Bildungsfunktion

= Verbesserung der Gewasserzuganglichkeit und dkologische Aufwertung

= Klimaschutzziele und Energieeffizienzvorgaben fiir Neubaugebiete formulieren

= Klimaneutralitat kommunaler Liegenschaften und klimagerechte Beschaffung

= Ausbau erneuerbarer Energien (u.a. Nahwarmenetz, Blockheizkraftwerk)

= Nutzung vorhandener Forderprogramme

= Ausbau des Beratungs- und Informationsangebots Uber klimaneutrale

Energieversorgung

LB=BW Immobilien 26
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Mobilitat
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Mobilitat

Entwicklungsziele

= Verkehrsreduzierung und Erhdhung der Verkehrssicherheit insb. ftr
FulRganger und Radfahrer

= Ausbau der Verbindungen und Taktung des OPNV

= Aufwertung und Erhalt der Bushaltestellen

= Attraktivere Gestaltung und Ausbau der Verkehrswege fiir Rad-/Ful3verkehr

= Verzahnung der verschiedenen Verkehrstrager

= Verringerung der Umweltbelastungen durch den Individualverkehr

= Ausbau der Infrastruktur fur E-Mobilitat und fiir Carsharing

= Langfristig: Realisierung der Ortsumfahrung

= Langfristig: Anbindung der Kernstadt an das Schienennetz

LB=BW Immobilien
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Integriertes stadtebauliches
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OSTRINGEN

SHEETY
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-~ OSTRINGEN

Entwicklungskoenzept (ISEK)
*Qstringen V: Vom Schul-
campus zur Neuen Mitte"




KE

Menschen
Ideen
Losungen

Einfihrung: Ostringen V ,,Vom
Schulcampus zur Neuen Mitte*



ISEK: Arbeitswelse und Inhalte

003
078 T
Bestandsaufnahme Bestandsanalyse Stadtebauliche Mangel
und Missstande
Q0 OO
Klausurtagung GR Blrgerinformation

und -beteiligung

ZIEL:
f\ Wegweiser fur die Entwicklung eines

k‘J lebendigen, attraktiven und nachhaltigen

Stadtkerns
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Fokus: Neuantrag

ZIEL I
\ Wegweiser fir die Entwicklung eines
lebendigen, attraktiven und nachhaltigen
Stadtkerns

-
N

ZIEL Il

Neuantrag zur Aufnahme des Gebiets in ein
Stadtebauférderprogramm
- Fordermittel auch fur private Mal3nahmen

$

NEUANTRAG:
Aufnahme frihestens im Frihjahr 2023

Vorbereitende Untersuchungen und

:> Sanierungssatzung Mitte 2023

Beginn der Sanierungsdurchfithrung bei
erfolgreicher Aufnahme gegen Ende 2023

LB=BW Immobilien
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Integriertes stiadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK)

"Ostringen V: Vom Schul-
campus zur Neuen Mitte"

Lageplan zur Abgrenzung des
Untersuchungsgebietes mit
Luftbild

N
/"‘ ﬁf

204 f Schulcampus 'Lg,\»_-;

“"EWf ‘f:ﬁ T }

14 Alter Friedhof

w—w* \ “;‘\\“ \

Stuligart
06.04.2022

LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH
Heilbronner StraRe 28

70191 Stutigart
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OSTRINGEN
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Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK)
"Ostringen V: Vom Schul-
campus zur Neuen Mitte"

Ubersicht der Sanierungs-
gebiete in Ostringen

Gebiet Ortskern |
1973-1991

f 1| Gebiet Ortskern Il

| 1987-1996

Gebiet Ortskern IlI
1995-2004
Abgrenzung Huwinkel
2005-2009

D Abgrenzung AllmendstralRe
2012-2021

-
" I Abgrenzung Untersuchungsgebiet
e

Stuttgart Ny A
06.04.2022 Ueser / Konzi i

LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH
Heilbronner Stralie 28
70191 Stuttgart
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Tiefenbach

Odenheim

OSTRINGEN
@00

NS
Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK)

"Ostringen V: Vom Schul-
campus zur Neuen Mitte"

@
L%
& &

Ubersicht der Sanierungs-
gebiete in Ostringen

Gebiet Tiefenbach
1999-2006

| Gebiet Odenheim
1994-2006

Stuttgart . Y 4
06.04.2022 Lieser [ Kenzi 7
LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH
Heilbronner Strafie 28
70191 Stutigart
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Nutzungsstruktur
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Gebaudezustand



Gebaudezustand

Begutachtung des Gebaudezustands von aul3en

Interne Bewertung der Hauptgebaude und stadtebaulich bedeutenden

Nebengebaude
= Kategorisierung nach .
- Keine/leichte Mangel | di 10 St. 10 %
~ Erkennbare Mangel (R 31 St. 31 %
_ Starke Mangel R 53 st. 53 %

_ Schwere Mange! RGO

Berticksichtigung v.a. von energetischen Aspekten (Merkmale an

Gebaudenhtlle: Fassaden-/Dachdammung, Zustand Fenster etc.)

LBZBW Immobilien 40
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Ortsbild und offentlicher Raum



Impressionen
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Impressionen
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Stadtebauliche Mangel und
Aufwertungsbedarf



Mangel und Potentiale (Auszug)

Gestaltungs- und Aufwertungspotential von Gebauden im Stadtkern,
v.a. energetischer und gestalterischer Art

Zasur durch stark belastete Ortsdurchfahrt

- negative Auswirkungen auf Erlebbarkeit des 6ffentlichen Raumes
Konfliktbereiche zwischen Ful3- und Fahrverkehr, v.a. hinsichtlich der
Schulwege und zu Stol3zeiten

Gestaltungsmangel in Wegeverbindungen und Querungsmaoglichkeiten
Aufwertungspotential der Haltestellen, v.a. hinsichtl. Barrierefreiheit
Steigerung der Nutzungsfrequenz und Aufwertung der raumlichen
Verbindung zwischen Schulcampus und Stadtmitte

Wenig attraktiv gestalteter Ortseingang tUber Kuhngasse

Grol3e Anzahl von Potentialflachen der Innenentwicklung

LB=BW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH
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Entwicklungskonzept (ISEK)
"Ostringen V: Vom Schul-
campus zur Neuen Mitte"”

Stadtebauliche Mangel und
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Entwurf: Sanierungsziele



Entwurf: Sanierungsziele

Zielebene — nicht
Projektebene!

= Aufwertung der Gebaudesubstanz

— Modernisierungen und Instandsetzungen

- Energetische Verbesserungen
- Anpassung an moderne Wohnbeditrfnisse

= Schaffung von Wohnraum

— Ausbau im Gebaudebestand, Aktivierung von Leerstanden, Umnutzung von

Nebengebauden

— Fokus auf besondere (seniorengerechte) Wohnformen, Barrierefreiheit,

bezahlbare Mietwohnungen

~  Entwicklung des nutzungsgemischten Quartiers ,Neue Mitte” mit diversifiziertem

Wohnraum und Prifung von weiteren Neuordnungspotentialen

= Sicherung und Starkung der Grundversorgung
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Entwurf: Sanierungsziele

= Aufwertung und Gestaltung des 6ffentlichen Raumes

~ Gestaltung des ,Bildungshugels® und Steigerung der Aufenthaltsqualitat
—  Steigerung der Barrierefreiheit im offentlichen Raum
—  Starkung der raumlichen Verkntpfung im Untersuchungsgebiet
—-  Entwicklung der Flache des alten Friedhofs
- Aufwertung des Stadteingangs in der Kuhngasse
= Klimaschutz und 6kologische Malshahmen
- Unterstlitzung privater Eigentimer*innen bei energetischer Sanierung
—~ Ausbau des Nahwarmenetzes und der Nutzung erneuerbarer Energien

- Aufwertung bestehender Grinflachen und mikroklimatischer Funktionen
= Verkehrsinfrastruktur
— Herstellung erndhter Verkehrssicherheit fur FuRganger (Fokus Schulwege)
— Neuorganisation der Verkehrsflachen am ,Bildungshtgel”
— Barrierefreier Umbau der Bushaltestellen

LB=BW Immobilien
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affung von Parkplatzen und
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Neuordnung im Haltestellenbereich

Entwicklungskonzept (ISEK)
“Ostringen V: Vom Schul-

_, campus zur Neuen Mitte"
Neuordnungskonzept
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. Integriertes stadtebauliches

558 OSTRINGEN

, ___.
“."__-.....u..ﬁu_y_____n i
et S ammmannon oG

Dagj
: S
-“wv i SRR R
L] ‘_— N V// T\ RNa [ | Wi o &

. NS
3 = ] A RSN &
AT Y,
' — ~
il Tl o i
. ! r = | W 7 i th X X %
=) \ [ R = Cva _oSoTesetatetorsts NP 0
\ 1 = 0 g \.\«. B - % S £

; il bt i = % (o B 1 % foleisieiets

NS g ) - It i ] = " W\l N . 0
\ it X T %
I el - .

g e 3 4444A.. T A _.\Illni.. ¢ 0 3

v 1 Ak ;

i B A )
: a | (et 2
E I
T\ S o p 8 A
A \ )
) P
€

N

-0 S
v R & & > ot //Ukb
) A
X )

i
i
> ¥

50

BW Immobilien

Kommunalentwicklung GmbH

LB



Fragerunde



Menschen
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Haben Sie Fragen?



Aktiv-Phase an Planen und
Plakaten



= Bewertung des Untersuchungsgebiets des ISEK

o Verortung von ,guten und schlechten® Orten mit roten und grinen
Punkten

o Benennung von Starken und Herausforderungen auf grtinen
und orangen Kartchen

= Gewichtung von Zielen

o Gewichtung der Entwicklungs- (GEK) und Sanierungsziele
(ISEK) durch Klebepunkte

o Erganzungsvorschlage zu beidem auf Kartchen
= Themenspeicher: fur sonstige Anregungen und offene Punkte

= Austausch, Fragen, Diskussion
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Vielen Dank fur lhre Tellnahme!
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